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' RELAZIONE TECNICA N

Oggetto: Progetto di demolizione e ricostruzione di box, da annettere all'ampliamento di casa di civile

abitazione sito in Stella in Loc. Panazza ai sensi Legge 49/0% e s.m.i, innalzamento delle copertura ai sensi
della Legge 24/2008.

Richiedente: Sig.ra Alessandra Maiorino

1l sottoscritto Geom. Marino Baccino, iscritto all'Albo dei Geometri della Provincia di Savona al n. 1416,
con studio professionale sito a Savona in P.zza. Leon Pancaldo 1/12, in qualita di tecnico incaricato, e'seguiti i

sopralluoghi, accertamenti e rilievi relaziona quanto segue:

Premessa:

E' intenzione della committenza provvedere a realizzare lavori di ristrutturazione ed ammodernamento della
casa di proprieta con la famiglia per una migliore efficienza ed utilizzo della stessa.

L'intervento a progetto prevede 1'anipliament0 di un edificio di civile abitazione sito a Stella frazione di Santa
Giustina in loc. Panazza, questo ‘tramite l'utilizzo dell'aumento derivante dall'edificio stesso e dalla
demolizione e ricostruzione di un box posto nel retro del fabbricato sempre sullo stesso mappale.
Considerato lo stato di vetusta délla copertura nel provvedere il suo rifacimento, si prevedera l'innalzamento
della struttura di un'altezza inferiore ai cm 50, al fine di un recupero di una superficie accessoria.

Inquadramento urbanistico:
Stato di Prg: E2

Vincoli: Vincolo Idrogeologico

Vincoli: Vincolo Paesaggistico

Stato Attuale:

L'area interessata censita al N.CE.U. del Comune Stella al Fg. 9 mappale 402, composta da un corpo

principale ed da un box posto nella parte retro a nord, con terreno circostante con leggere pendenza verso




valle.

1 box .in lamiera & sostanzialmente composto da un elemento prefabbricato. in lamiere realizzato e
successivamente condonato (che si allega Concessione), disposto su un unico piano con superficie in pianta
di mq. 14.68;

Il corpo principale anch'esso realizzato con successive modifiche poi condonate ( che si allega la
Coﬁcessione ¢ I'Agibilita al Condono), disposto su due piani oltre il sottotetto aécessibile solo attraverso una
botola. Al piano terra & cosi suddiviso una'parte ad uso abitativo con camera, disimpegno, ripostiglio, bagno
e locale caldaia, zona adibita a cantina nella parte di seminterrato.

Si evidenzia che durante il sopralluogo ed alia verifica degli elaborati presentati in sede di condono risﬁlta
un'altezza diversa ed inferiore nello stato atfual‘e rispetto a quello presentato, errore materiale in quanto dalla
stessa documentazione fotografica allegata all'istanza di sanatoria l'altezza corrisponde a quella rappresentata
negli erborati grafici presentati nella presente istanza.

Al piano primo si accede aftraverse un terrazzo in un iocale corridoio con accesso al soggiorno, locale
cucinine, un bagno e due camere.

L'edificio si presenta con lavori di ristrutturazione da fare in correlazione all'epoca ed ai materiali impiegati
all'epoca di costruzione.

Stato a Progetto:

Il progetto prevede la demolizione del fabbricato in prefabbricato in box in lamiera con il Tecupero e
delocalizzazione dello stesso in ampliamenfo dell'edificio principale mantenendo la stessa destinazione d'uso
(art. 7 Legge 49/09).

Ampliamento dell'edificio principale mediante utilizzo dell'art. 3 Legge 49/09, da realizzarsi sulla prospetto
principale, andando di fatto ad inglobare la parte ad oggi presente il terrazzo ed il sottostante portico.

La nuova soluzione a progetto prevede la seguente diposizione: |

Al piano terra:

Ingresso con area adibita a box auto, disimpegno per accesso a scala di collegamento sino al tetto, nella parte
gii esistente realizzaiione di una taverna con bagno e locale tecnico, rimarra invariata la zona a cantina.
Piano Prhno:

Il piano primo ha accesso sia dal box che dalla scala esterna, ingresso in disimpegno, che collega la zona

giorno/cucina, il grande bagno e le due camere. Dalla cucina si accede al terrazzo che viene riproposto sia per
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esigenze della committenza che per limitare I'mpatto della nuova costruzione rispetto 1'esistente.

- Dalla scala dal piano primo si accede al sottotetto che con l'innalzamento dello stesso di cm. 48.00 e [a
delimitazione della superficie, viene recuperata una superficie accessoria. Linnalzamento della copértura
avviene attraverso l'utilizzo della Legge 24/2008.

Si prevede la demolizione dell'attuale terrazzo e delle colonne di sostegno, che avverranno secondo la
normativa vigente sia per la sicurezza che per il conferimento del materiale, alla luce dei rilievi fatti non sono
emersi elementi contenenti amianto, ma la verifica puntuale verra fatta ad immobile sgombro e prima
dell"inizio dei lavori, in caso di presenza di materiale contenete amianto , questo dovra essere rimosso dopo
l'approvazione del Piano di Lavoro autorizzato dal corﬁpetente ufficio Asl.

Si prevede la profilatura del piano di campagna dell'aftuale cortile e del sedime del fabbricato.

11 solaio a terra sard realizzato in c.1.s. gettato io opera su igloo di adeguata altezza per garantire salubrita ed
isolamento all'edificio, mentre il solaio del soffitto sara realizzato in struttura prefabbricata in laterizio e
volterrane. |

Gli spessori delle strutture ¢ la coibentazione dell'immobile saranno determinate nei calcoli e dalla relazione
tecnica strutturale redatta, softoscritta e progettata dall'Tngegnere abilitato che verrd consegnato prima
dell'inizio dei lavori.

Gli intonaci di facciata saranno a base di malta cementizia, sull'intonaco realizzato, verra applicato sisterna
isolante: ( su tutte le pareti verticali comprese rientranze). Quale elemento isolante, si adottano pannelli di
polistirene espanso sinterizzato con grafite ad alta.resistivitz‘i termica, oppure pannelli in EPS prodotti in
conformita alla Norma EN 13163: EPS 70-80-90-100-110-120 Massa volumica 15-20 Kg / m?,
autoestinguente.

Sopra al panello isolante sara realizzazione doppio ciclo di rasatura con spessore adeguato a dare
complanarita con la malta adesiva, con interposta una rete di armatura in fibra di vetro con appretto
antialcalino ed indemagliabile. La finitura minerale silossanica: sul predetto ciclo armato si applica
direttamente, quale finitura, il rivestimento minerale silossanico continuo, rustico rasato medio di
granulometria 1,5 mm, per le tinte sard cura di scegliere tinte chiare e comunque far riferimento alle tracce
cromatiche tradizionali del Comune. Le eventuali zoccolature saranno realizzate in materiale lapideo locale o

finite ad con semplice colorazione diversa da quella soprastante (le colorazioni verranno concordate con gli

uffici Comunali preposti).




Per le aperture si & ricercato il piti possibile 1 rapporti tra i pieni e le bucature che saranno comunque di
dimenSioni quadrate o rettangolari nel senso dell'altezza; Le finestre saranno bianche o tinta legno, il
portoncino smaltato di verde o marrone scuro, protétto da persiane uguale a quelle esistenti , con eventuali
spuri interni.

Si prevede una copertura a due falde realizzate con struttura in legno e finitura in tegole marsigliesi con
isolamento come pre\.’isto dalla normativa vigente, la nuova struttura di copertura ad eccezione di una
piccola porzione che per permettere un miglior accesso al piano sottotetto viene costruita alla stessa quota di
quella innalzata, tutta [a rimanente verra realizzata a quota inferiore in modo di permettere una "movimento”
dei propsetti della costruzione. Verranno posizionati sulla copertura alcune aperture tipo "Velux".

La struttura del tetto sara a vista dal locale cucina.

L'allaccio agli imp.ianti verra eseguito mediante collegamenti a quelli gia esistenti nelle’edificio.

I davanzali, delle finestre e del portoncino di ingresso saranno in pietra di spessore pari a cm. 3 muniti di
goéciolatoio.

Le gronde ed i pluviali devono saranno realizzati in metallo (rame o lamiera zincata) esclusivamente a
sezione circolare, collegati agli scarichi esistenti o convogliati ad impluvi naturali..

L‘iﬁlpianto di riscaldamento ayverré secondo le modalith previste nel progetto ai sensi della Legge 10/91 che
VEITa presentata successivamente,

Le pavimentazioni del marciapiede e degli spiazzi antistante l'edificio saranno drenanti e realizzate nel
rispetto delle eventuali preesistenze di pregio, con materiali e tecniche preferibilmente tradizionali e con
pavimentazione in materiale lapideo.

La volumetria a progetto partendo da quello dellb stato attuale di mc. 447.46 (edificio principale) e 29.56
(edificio a Box) che ai sensi della Legge 49/09 e s.m.i con l'aumento del previsto art. 3 della Legge per
l'edifico principale e la volumetria derivante art. 6 per il box (aumento del 35%) dallo stesso, permette una
edificazione massima di mc. 635.37 m¢ massima, mentre il progetto prevede la realizzazione di me. 594.36
Il progetto rispetto le distanze sia dei confini che dalle superfici finéstrate.

Ad integrazione e per miglior dettaglio si allega elaborati grafici e fotografici,

Savona 10/12/2018
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SCHEDA PER LA PRESENTAZIONE DELLA RICHIESTA DI AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA PER LE OPERE IL CUl IMPATTO PAESAGGISTICO. E' VALUTATO

MEDIANTE UNA DOCUMENTAZIONE.
COMUNE DI STELLA

AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA 'PER OPERE /O INTERVENTI IL CUl IMPATTO
PAESAGGISTICO E' VALUTATO MEDIANTE UNA DOCUMENTAZIONE SEMPLIFICATA.

1. RICHIEDENTE:
Maiorino Antonella codice fiscale MRNLSN78A6914800, nata a Savona prov. SV stato Italiail il
29/01/1978, residente in Savona prov. SV stato ltalia, indirizzo Via Genovan. 1/12 C.A.P. 17100 in

qualita di comproprietaria,

2. TIPOLOGIA DELL'OPERA E/O DELL'INTERVENTO:

Le aree oggetto del presente intervento nella cartografia de! P.U.C. risulta con la simbologia E2
dove si ritiene ammissibile la possibilita dell'intervento in oggetto in quantc non cambia la
destinazione e non altera sensibilmente lo stato dei luoghi. L'opera a progetto risulta di basso

impatto .

2. OPERA CORRELATA:
sistemazione dell'area di pertinenza

3. CARATTERE DELL'INTERVENTO:
permanente fisso

5.a DESTINAZIONE D'USQO: :
ampliamento edificio a prevalenza d'uso residenziale

5.b USO ATTUALE DEL SUQLO:
area a terreno

6 CONTESTO PAESAGGISTICO DELL'INTERVENTOQO E/O DELL'OPERA:
area agricola tipico entroterra Ligure

7. MORFOLOGIA DEL CONTESTO PAESAGGISTICO:
Collinare {montana/collinare)

8. UBICAZIONE DELL'OPERA E/O DELL'INTERVENTO:
VEDERE TAVOLA CARTOGRAFIA

sul quale sia riportato se ricadente in area urbana:
a) estratto stradario con indicazione precisa dell'edificio, via, piazza, n. civico , (viene allagata)

se ricadente in territorio extraurbanoe o.rurale

VEDERE TAVOLA CARTOGRAFIA

b) estratto CTR/CATASTALE/ORTOFQOTO




Sulla cartografia l'edificio/area di intervento devono essere evidenziati attraverso apposito segno
grafico o coloritura, nonché dovranno essere evidenziati i punti di ripresa fotografica.
(viene allagata)

VEDERE TAVOLA CARTOGRAFIA

¢) estratto tavola PRG e relativa norma che evidenzino: l'edificio o sua parte; area di pertinenza/il
lotto di terreno, lintorno su cui si intende intervenire

9. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Le riprese fotografiche devono permettere una vista di dettaglio dell'area di intervento e una vista
panoramica del contesto da punti dai quali & possibile cogliere con completezza le fisionomie
fondamentali del contesto paesaggistico, le aree di indivisibilita del sito.

VEDERE TAVOLA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
10. NOTE DESCRITTIVE DELLO STATO ATTUALE DELL'IMMOBILE O DELL’AREA TUTELATA

Elementi o valenze paesaggistiche che interessano |'area di intervento, il contesto paesaggistico.
Come si evince dagli elaborati grafici il manto di copertura e l'impatto che ne deriva non subira

particolari stravolgimenti rispetto all'attuale assetto.

11. DESCRIZIONE SINTETICA DELL'INTERVENTO E DELLE CARATTERISTICHE DELL'OPERA
(dimensioni materiali, colore, finiture, modalita di messa in opera, ecc.) CON ALLEGATA '
DOCUMENTAZIONE DI PROGETTO

Il progetto prevede la demolizione del fabbricato in prefabbricato in box in lamiera con il recupero e
- delocalizzazione dello stesso in ampliamento dell'edificio principale mantenendo la stessa
destinazione d'uso (art. 7 Legge 49)09).

Ampliamento dell'edificio principale mediante utilizzo dell'art. 3 Legge 49/09, da realizzarsi sulla
prospetto principale, andando di fatto ad inglobare la parte ad oggi presente il terrazzo ed il
sottostante portico.

La nuova soluzione a progetto prevede la seguente diposizione:

Al piano terra:

Ingresso con area adibita a box auto, disimpegno per accesso a scala di collegamento sino al tetto,
nella parte gia esistente realizzazione di una taverna con bagno e Iocai.-e tecnico, rimarra invariata la
Zona a cantina.

Piano Primo:

Il piano primo ha accesso sia dal box che dalla scala esterna, ingresso in disimpegno, che collega la

zona giorno/cucina, il grande bagno e le due camere. Dalla cucina si accede al terrazzo che viene




riproposto sia per esigenze della committenza che per limitare l'impatto della nuova costruzione

rispetto l'esistente.

Dalla scala dal piano primo si accede al sottotetto che con linnalzamento dello stesso di cm. 48.00 e
la delimitazione della superficie, viene récuperata una superficie accessoria. L'innalzamento della
copertura avviene attraverso I'utilizzo della Legge 24/2008.

Si prevede la demolizione dell'attuale terrazzo e delle colonne di sostegno, che avverranno
secondo la normativa vigente sia per la sicurezza che per il conferimento del materiale, alla luce dei
rilievi fatti non sono emersi elementi contenenti amieinto, ma la verifica puntuale verra fatta ad
immobile sgombro e prima dell"inizio dei lavori, in caso di presenza di materiale contenete amianto ,
guesto dovra essere rimosso dopo l'approvazione del Piano di Lavoro autorizzato dal competente
ufficio Asl.

Si prevede la profilatura del piano di campagna dell'attuale cortile e del sedime del fabbricato.

Il -solaio a terra sara realizzato in c.l.s. gettato io opera su igloo di adeguata altezza per garantire
salubrita ed isclamento aII"édificio, mentré il solaio del soffitto sara realizzato -in struitura
prefabbricata in laterizio e volterrane.

Gli spessori delle strutture e la coibe_ntézione dell'immobile saranno determinate nei calcoli e dalla
relazione tecnica strutturale redatta, sottoscritta e progettata daII'Ingegneré abilitato che verra
consegnato prima dellinizio dei lavori.

Gli intonacf di facciata saranno a base di malta cementizia, sullintonaco realizzato, verra applicato
sistema isolante: ( su tutte le pareti verticali comprese ‘rientranze). Quale elemento isolante, si
adottano pannelli di polistirena espanso sinterizzato con grafite ad alta resistivita termica, oppure
pannelli in EPS prodotti in conformita alla Norma EN 13163: EPS 70-80-90-100-110-120 Massa
volumica 15-20 Kg / m2, autoestinguente.

Sopra al panello isolante sara realizzazione doppio ciclo di rasatura con spessore adeguato a dare
complanarita con la malta adesiva, con interposta una rete di armatura in fibra di vetro con appretto
antialcalino ed indemagliabile. La finitura minerale silossanica: sul predeito ciclo armato si applica
direttamente, quale finitura, il rivestimento minerale silossanico continu_o, rustico rasato medio di
granulometria 1,5 mm, per le tinte sara cura di scegliere tinte chiare e comunque far riferimento alle

tracce cromatiche tradizionali del Comune. Le eventuali zoccolature saranno realizzate in materiale
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lapideo locale o finite ad con semplice colorazione diversa da quella soprastante (le colorazioni
'verranno concordate con gli uffici Comunali preposti).
Per le aperture si & ricercato il piu possibile i rapporti tra i pieni e le bucature che saranno comunque
di dimensioni quadrate o rettangolari nel senso dell'altezza; Le finestre saranno bianche o tinta
Iegho, il portoncino smaltato di verde o.marrone chro, protetto da persiane uguale a quelle esistenti
, con eventuali scuri interni.
Si prevede una copertura a due falde realizzate con struttura in legno e finitura in tegole marsigliesi
con isolamento come previsto dalla normativa vigente, ia nuova struttura di copertura ad eccezione
di una piccola porzione che per permettere un miglior accesso al piano sottotetto viene cdstruita alla
stessa quoté di quella innalzata, tutta la rimanente verra realizzéta a quota inferiore in modo di
permettere una "movimento" dei propsetti della costruzione. Verranno posizionati sulla copertura
alcune aperture tipo "Velux".
La struttura del tetto sara a vista dal locale cucina.
L'allaccio agli impianti verra eseguito mediante collegamenti a quelli gia esistenti nelte'edificio.
| davanzali, delle finestre e del portoncino di ingresso saranno in piefra di spessore pari a cm. 3
muniti di gocciolatoio. |
Le gronde ed i pluviali devono saranno realizzati in metallo (rame o lamiera zincata') esclusivamente
. a sezione circolare, collegati agli scarichi esistenti o convogliati ad impluvi naturali.

Limpianto di riscaldamento avverra secondo le modalitd previste nel progetto ai sensi della Legge |
10/91 che ve.rra presentata successivamente.
Le pavimentazioni del marciapiede e degli spiazzi antistante I'edificio saranno .dr'enanti e realizzate
nel rispetto delle eventuali preesistenze di pregio, con materiali e tecniche preferibilmente tradizionali

€ con pavimentazione in materiale lapideo.

12. EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELL'OPERA:
Non si intravedono rilevanti effetti allattuale assetto plano altimetrico;
13. MITIGAZIONE DELL'TMPATTO DELL'INTERVENTO:

L'opera pur ispirandosi a modelli architettonici preesistenti, presenta tutte le caratteristiche

necessarie per una ottima funzionalita degli spazi.
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La soluzione contribuisce notevolmente a far si che l'edificio risulti di minor impatto, con un perfetto

inserimento urbanistico ambientale, come si evince dagli elaborati grafici allegati.

Firma del Richiedente

IR
Et it

14, MOTIVAZIONE DEL RILASCIO DELL'AUTORIZZAZIONE E PER EVENTUALI PRESCRIZIONI
. DA PARTE DELL'AMMINISTRAZIONE COMPETENTE.
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Oggetto: Progetto di demolizione e ricostruzione di box, da annettere all'ampliamento di casa di civile

ahitazione sito in Stella in Loc. Panazza ai sensi Legge 49/09 e s.m.i, innalzamento delle copertura ai sensi

della Legge 24/2008.

Richiedente: Sig.ra Alessandra Maiorino
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